Asemakaavan selostus, ehdotus

Kunta Raasepori
Kaavan nimi Baljars datakeskusalue
Asemakaava

Asemakaava kasittaa osia kiinteistoista 710-57-9901-0, 7 stadsdelens
gator; 710-57-9903-0, 7 stadsdelens parker 7-9903; 710-603-1-11,
Laidunmaa; 710-603-1-29, Krogen; 710-604-1-85, Domargard seka 710-
604-2-0, Brandal.

Asemakaavamuutoksella muodostuu kaupunginosassa 57 teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta, ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta,
teollisuusraidealuetta, suojaviheralueita, maa- ja metsatalousalue ja

katualueita.
Kaavan laatija Kaupunkisuunnitteluosasto
Kaava numero 7764
Piirustusnumero 18-18 (asemakaava)
Vireilletulo Kuulutus 20.4.2018
Kasittely Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituslautakunta 18.4.2018 §
Asemakaavan ehdotus
Kaavoituslautakunta 18.4.2018 §
Kaavan hyvaksyminen
Kaavoituslautakunta 23.5.2018 § 77
Kaupunginhallitus 28.5.2018
Kaupunginvaltuusto 4.6.2018
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1.1.

1.2.

1.3.

PERUSTIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Baljarsissa noin 2,5 km Karjaan keskustan lounaispuolella
rajoittuen Baljarsin teollisuusalueeseen ja Hankorataan.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetaan nimea Baljars datakeskusalue.

Asemakaavan tarkoitus on muodostaa iso ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue, jolle on mahdollista rakentaa myods sahkdaseman.
Korttelissa 7009 muodostetaan ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialue. Suunnittelualueen etelaosassa jatketaan teollisuusraiteen
aluetta ja muodostetaan katualuetta palvelemaan toimintaa alueella seka yhteysvayla
haja-asutukselle suunnittelualueen lansipuolella. Hankoradan viereen ja
korkeajannitejohdon alle muodostetaan suojaviheralue. Suunnittelualueen lounaisosaan
muodostetaan suojaviheralue, johon tarvittaessa voidaan rakentaa melueste
muotoilemalla maastoa. Lannessa muodostetaan suojaviheralue, jolla puusto on
sailytettava tai istutettava. Idassa muodostetaan suojaviheralue, jota voidaan tayttaa
pintamaalla.
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1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Sijaintikartta
3. Asemakaavakartan pienennds maarayksineen

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Luontoselvityksia, Keiron (2007), Silvestris (2012), Silvestris (2014)
Melu- ja tarinaselvityksia, Ramboll (2010)

Tasaussuunnitelma, Ramboll (2018)

Arvio ekologisen kaytavan toimivuudesta, Silvestris (2018)

N

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Asemakaavan laatimiseen ryhdyttiin kaupunginhallituksen aloitteesta 9.4.2018 §
142.

e Vireilletulo kaavoituslautakunnan paatoksella 18.4.2018 §.

e Kaavoituslautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi seka
paatti etta se lahetetaan osallisille ja tiedossa oleville naapureille 18.4.2018 §.

e Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotusta 18.4.2018 § ja paatti asettaa
ehdotuksen julkisesti nahtaville.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 20.4 - 21.5.2018.

e Kaavoituslautakunta ehdotti 23.5.2018 etta kaupunginhallitus ja edelleen
kaupunginvaltuusto hyvaksyy vastineiden mukaan paivitetyn asemakaavan
kaavakartta numero 18-18, kaavamaaraykset seka kaavaselostuksen maankaytto-
ja rakennuslain § 52 mukaisesti.

2.2 Asemakaava

Asemakaava kasittaa
- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2)
- ymparistdéhairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY-1)
- teollisuusraidealuetta (LRT)
- suojaviheraluetta (EV)
- suojaviheraluetta (EV-1)
- suojaviheraluetta (EV-2)
- suojaviheraluetta (EV-3)
- suojaviheralue (EV/hule)
- maa- ja metsatalousalue (M/oja)
- katualuetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.



3.

3.1.

3.2.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Baljarsissa noin 2,5 Karjaan keskustan lounaispuolella ja on
Baljarsin teollisuusalueen laajennus, johon alue rajoittuu idassa. Etelassa suunnittelualue
rajoittuu Hankorataan, lannessa haja-asutukseen ja pohjoisessa metsaalueisiin.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 54,7 hehtaaria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on metsaa kasvava ja on suurimmaksi osaksi nuorta mantytaimimetsaa.
Alueella on suurimmaksi osaksi vahaisia luontoarvoja. Nama eivat rajoita alueen kayttoa.
Suunnittelualueen etelaosa sijaitsee yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkealla
pohjavesialueella. Alueella on huomioitava pohjavesialuetta koskevia kaavamaarayksia.

Rakennettu ymparisto
Rakennettu ymparistd muodostuu teollisuusrakennuksista Baljarsin teollisuusalueella
idassa ja haja-asutuksesta lannessa.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue on liitettavissa kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Kaupungin
kaukolampokeskus rajoittuu suunnittelualueeseen.

Liikenne

Liikenne suunnittelualueelle tapahtuu Lantisesta ohikulkutiesta Baljarsin teollisuusalueen
kautta. Toinen yhteys/pelastustie on lanteen Kaskimaan tunnelin kautta
Tammisaarentielle. Alueelle johtaa myods kevyen liikenteen vayla Karjaan keskustasta.

Maanomistus
Suunnittelualue on Raaseporin kaupungin omistuksessa.

Nykyisen kaavan toteutuminen
Nykyinen asemakaava on osittain toteutunut.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Uudenmaan Maakuntakaava on vahvistettu 8.11.2006. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan merkinnat ja maaraykset, vahvistettu 30.10.2014, korvaavat
Uudellamaalla voimassa olevien maakuntakaavojen merkintdja ja maarayksia.
Maakuntakaavojen yhdistelma@n mukaan alue on osoitettu taajamatoiminnoille,
taajamatoiminnoiden tai tydpaikka-alueiden reservialueeksi, 110 kV voimalinjalle ja
pohjavesialueeksi.




= Wahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma

o 15 3 km Maanmittaus 3T Uudenman 1o

’ Nytands frbunds kartiansten 11.12.2017 \

Yleiskaava

Suunnittelualueella on Karjaan keskustan yleiskaava (1987) voimassa. Yleiskaavan

mukaan alueen etelaosa on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi ja alueen pohjoisosa

maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Alue sisaltyy Lapp-Horsback osayleiskaavaan, joka on laadinnan alla.

Kaavaehdotuksessa alue on paadosin osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla

ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueen luoteisosa on osoitettu

maa- ja metsataloudelle ja lannessa alue on osoitettu suojaviheralueeksi seka pienempi

osa lahivirkistykselle ja asuinalueeksi.
B (AT X




Asemakaava

Alueella on seuraavat asemakaavat voimassa:
- asemakaava 163-100, vahvistettu 4.9.1987, jonka mukaan alue on
tarkoitettu teollisuus- ja varastorakennuksille, seka puistoksi ja katualueeksi
- asemakaava 188-100, vahvistettu 30.12.1991, jonka mukaan alue on
tarkoitettu yhdyskuntahuoltoa palvelevaksi alueeksi
- asemakaava 250-100, vahvistettu 25.2.2008, jonka mukaan alue on
tarkoitettu teollisuusraiteelle ja katualueeksi.

163-100




188-100

nd jav stadsfulls
wupunginvaltuys

250-100

>4
,-\;\' 2N\ Z
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\-'Kvartersomrdde far Industrl- och lagerbyggnader,
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Onrde fér samhilisteknlsk férsirining.
Omrddets anvindning begrénsas av vid Inlgsningsfarritingen
best&mda rattigheter.
Unje 3 m ufanfbr planomrSdets grins.
Kvarters—, kvartersdels- och onSdesgrdns.

Stadsdelsnummer,
Kuartersnummer.
Nam pd gate,
Gata,

Romersk siffra anger stiérsta tilldma antalet viningar
Ibyggnaderna, | byggnaden eller 1an del dirav.

Exploateringstal, dvs, forh8llandet mellan viningsytan
och fomtens yta,

Riktglvande omride fér bullerskydd,
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Asemzkaava ja asemakaavan muutos

KAAVAMERKINNAT

Teollisuus- a varastorakennusten kortteljalue,

Teollisuusraidealue.

Yhdyskuntahuoltaa palveleva sive.

Alueen kiiyttss rajolitaa lunastustoimituksen
mukaiset olkeudef.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
vilva,

Korttelin, korttellnosan Ja alueen raja.
Kaupunginesan numera.

Korttelin numero.

Kadun ninl.

Katu.

Roomalalnen numera osoittaa rakennusten,rakennuk-—
sen falsen osan suurinman sallltun kerrasluvun,

Tehokkuusluku el kerrasalan suhde. tontin
pinta-alaan.

Ohjeellinen alue meluesteelle.

Korttelialueella sfjaitsevan Laltoksen alheuttama melutaso
elsaa yliftds melun A-painofetun ekvivalenttitason (Lae)
palviiohjearvoa (klo 7-27} 55 d8, ybohjearvoa (klo 22-7)
50 dB talyohjearvoa uusilla asuinaluellls (klo 22-7) 45 d

Vedenhankinnalle tdrkesin pahjavesialueen raja.
Kerttelialuetta on aldattava aslanmukalsella tavalla,
)

nof famatta i kehdall;
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41.

4.2.

4.3.

5.

5.1.

Rakennusijarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010
ja se astui voimaan 19.8.2011.

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin pohjakartta, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan tarve ja suunnittelun kaynnistaminen

Kaupunginhallitus paatti 9.4.2018 § 142 kaynnistaa asemakaavoituksen.
Raaseporissa ja alueellisesti on lisdantynyt tarve tonttivarannosta datakeskusten
perustamiseksi. Alue Baljarsissa sijaitsee maantieteellisesti suotuisasti Fingridin
sahkonsaannin valtakunnanverkon vieressa seka sijaitsee paaosin pohjavesialueen
ulkopuolella.

Asemakaava muodostaa isompaa yhtenaista ja tarkoituksenmukaista aluetta
teollisuusrakennuksille.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia kaavaprosessissa ovat

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat
- Alueen ja sen valittoman lahiympariston asukkaat ja yritykset

- Kaupunkikuvan kannalta kaikki kaupungin asukkaat.

Osallistumisen jarjestaminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille 20.4.2018

- Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla 20.4.2018 (MRA 27 §)

Viranomaisyhteistyd
- Ennen kaavan lopullista kasittelya toimitetaan aineisto kommentoitavaksi Uudenmaan
ELY-keskukselle.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoite on muodostaa ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueita laajennuksena olevalle Baljarsin teollisuusalueelle
noin 2,5 km Karjaan keskusta lounaispuolelle.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava koostuu
- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T-2). Alueelle saa lisaksi
rakentaa tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia toimisto-, sosiaali- ja liiketiloja.
Pinta-ala noin 1,7706 hehtaaria, kerrosluku Il, tehokkuusluku e=0,40
- ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueesta.
Alueelle saa myos rakentaa toiminnalle tarvittavan sahkéaseman (TY-1). Pinta-ala
noin 36,1413 hehtaaria, kerrosluku II, tehokkuusluku e=0,40
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- teollisuusraidealueesta (LRT). Pinta-ala noin 0,4238 hehtaaria

- suojaviheralueista (EV). Pinta-ala noin 1,8095 hehtaaria

- suojaviheralueesta, jolla puusto on sailytettava tai istutettava (EV-1). Pinta-ala
noin 3,2147 hehtaaria

- suojaviheralueesta, johon saadaan rakentaa suojapenger. Alueella, jota ei kayteta
suojapengerta varten, on puusto sailytettava tai istutettava (EV-2). Pinta-ala noin
1,9625 hehtaaria

- suojaviheralueesta, johon saadaan sijoittaa ylijjgamamassoja (EV-3). Pinta-ala
noin 2,3205 hehtaaria

- suojaviheralue, johon saadaan rakentaa viivytysaltaan (EV/hule). Pinta-ala noin
1,8879 hehtaaria

- katualueista. Pinta-ala noin 4,9835 hehtaaria.

5.2. Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympé&ristoon
Liikenne suunnittelualueelle tapahtuu Lantiselta ohikulkutieltd Baljarsin
teollisuusalueen kautta. Toinen yhteys/pelastustie on lanteen Svedjan tunnelin kautta
Tammisaarentielle. Liikennemaarat nousevat Baljarsin teollisuusalueen kaduilla, jossa
katujen mitoitus sallii lisaantyvaa liikennemaaraa. Alueelle johtaa myoskin kevyen
likenteen vayla Karjaan keskustasta. Suunnittelualue ei vaikuta mainittavasti
likennemaaraan lanteen Kaskimaan tunnelin kautta Tammisaarentielle.

Maa- ja kallioperadan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- Kaava vaikuttaa maa- ja kallioperaan.
Suunnittelualue on kumpuileva ja tullaan tasoittamaan louhimalla maansiirrolla eri
tasoitusalueiksi eri korkeustasoihin.

- Kaava vaikuttaa huleveden virtauksiin.
Hulevesi joka muodostuu TY-1 korttelialueella tulee, lukuun ottamatta se mika
voidaan imeyttaa tai viivyttaa korttelialueella, johdattaa viivytysaltaaseen EV/hule -
alueella avo-ojia pitkin jotka johtavat viivytysaltaaseen.
Viivytysallas on rakennettava ennen kuin maanrakennustyot aloitetaan TY-1
korttelialueella.
Suunnittelualueen etelaosa sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Kaava-
maarayksissa on pohjavesialueen maarayksia.

- Kaava vaikuttaa ilmaan ja ilmastoon.
Suunnittelualue on metsaa kasvava ja muutetaan teollisuuskayttéon, jolloin alue ei
enaa sido hiilta.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin
Alueella ei ole sellaisia luontoarvoja jotka rajoittavat alueen kayttoa.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen
Kaava laajentaa olevaa Baljarsin teollisuusaluetta lanteen alueelle joka
maakuntakaavassa on osoitettu taajamatoiminnoille ja taajamatoimintojen
reservialueeksi.
Liikenne alueelle tapahtuu olevaa katuverkostoa pitkin. Kunnallistekniikkaa on
valmiina alueen vieressa.
Alue rajoittuu kaupungin kaukolampodvoimalaitos. Hukkalamp6 voidaan johtaa
kaupungin kaukolampdvoimalaitokseen ja -verkostoon.



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon
Uudisrakentaminen, joka tapahtuu kahdessa kerroksessa, muuttaa maiseman
alueella. Uudisrakentaminen sopeutetaan ymparistoon.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset iimenevat kaavakartalta ja on kasitelty myds kohdassa
5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa annetaan uusia kadunnimia: Datatie, Leppamaentie.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysta soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteutuksen ajoitus
Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 28.5.2018
Simon Store
Kaupunkisuunnitteluarkkitehti

10



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Béljars datakeskusalue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

liite 1

24.05.2018

7107764

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 54,7148 150119 0,27 47,8886 131414

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa 37,5299 68,6 150119 0,40 32,8536 131414

V yhteensa -0,7871

IR yhteensé

[L yhteensa 5,4073 9,9 4,3804

|E yhteensa 11,5887 21,2 11,2528

S yhteensa

IM yhteensa 0,1889 0,3 0,1889

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 54,7148 150119 0,27 47,8886 131414

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 37,5299 68,6 150119 0,40 32,8536 131414

T 1,7706 4,7 7082 0,40 -2,9057 -11623

TY 35,7593 95,3 143037 0,40 35,7593 143037

V yhteensa -0,7871

VP -0,7871

IR yhteenséa

[L yhteensa 5,4073 9,9 4,3804

Kadut 4,9835 92,2 3,9566

LRT 0,4238 7,8 0,4238

|E yhteensa 11,5887 21,2 11,2528

ET -0,3359

EV 11,5887 100,0 11,5887

S yhteensa

IM yhteensa 0,1889 0,3 0,1889

(M 0,1889 100,0 0,1889

W yhteensa
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RASEBORGS STAD o
BALJARS DATACENTEROMRADE
Detaljplan

Detaljplanen omfattar delar av
fastigheterna 710-57-9901-0,

7 stadsdelens gator 7-99071;
710-57-9903-0, 7 stadsdelens

parker 7-9903; 710-603-1-11, Laidunmag;
710-603-1-29, Krogen; 710-604-1-85,
Domargdrd och #10-604-2-0, Brandal.

Med defaljplanedndringen bildas i
stadsdel 57 kvartersomrdde for
industri- och lagerbyggnader,
kvartersomrdde fér industribyggnader
som inte orsakar miljostarningar,
industrisparomrade, skyddsgrénomraden,
jord- och skogsbruksomrdde samt
gatuomrdden.
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RAASEPORIN KAUPUNKI
BALJARS DATAKESKUSALUE

Asemakaava
Asemakaava kdsittad osia kiinteistoista

710-57-9901-0, 7 kaupunginosan kadut
7-9901; 710-57-9903-0, 7 kaupunginosan
puistot 7-9903; 710-603-1-11, Laidunmaa;
710-603-1-29, Krogen; 710-604-1-85
Domargard ja #10-604-2-0, Brandal.

Asemakaavamuutoksella muodostuu
kaupunginosassa 57 teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuettsa,
ymparistohdirioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialuefts,
teollisuusraidealuetta, suojaviheralueita,
maa- ja mefsdfalousalue ja
katualueita.

200 300
| |

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader.

MITTAKAAVA 1:2000
KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

P& omrddet fir dessutom byggas kontors-, social-
och affdrsutrymmen som har anknytning till det

T-2

Alueelle saa lisdksirakentaa tontin
paskdyttotarkoitukseen liittyvid toimisto-,

huvudsakliga anvandningséndamdlet fér tomten.

sosiaali- ja liiketiloja.

Kvartersomrdde for industribyggnader som inte
orsakar miljgstérningar. P8 omrddet far &ven

TY-1

Ymparistohdiridita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue. Alueelle

byggas elstation som behdvs for verksamheten.

Industrispdromrade.

LRT

saa myds rakenfaa foiminnalle tarvittavan
sdhkdaseman.

Teollisuusraidealue.

Skyddsgrénomrade.

Suojaviheralue.

Skyddsgrénomréde dir tridbestdnd bér
bevaras eller planteras.

Suojaviheralue jolla puusto on sdilytettavd tai
istutettava.

Skyddsgrénomr3de dir skyddsvall f&r byggas.
P3 omrdde som inte anvdnds fér skyddsvall
bér trédbestdnd bevaras eller planteras.

Suojaviheralue, johon saadaan rakentaa
suojapenger. Alueell, jota eikdytetd

-Fér omrddet bdr uppgdras en skild plan, i
vilken s&vil skyddsvallens placering och
utformning som maximala hgjd bsr inga.

suojapengertd varten, on puusto sdilytettava

taiistutettava.

-Alueelle on laadittava erillinen suunnitelma,
joka sisdltad ohjeet suojapenkereen
sijoittamisesta ja muotoilusta sekd sallitusta
maksimikorkeudesta.

Skyddsgrénomr8de dir dverskottsmassor far
placeras.

Suojaviheralue, johon saadaan sijoittaa
ylijddm3massoja.

-For omr3det bér uppgéras en skild plan, i
vilken direktiv for s8vil dverskottsmassornas
placering som maximala hejd bor ingd.

-Alueelle on laadittava erillinen suunnitelma,
joka sisdltdd ohjeef ylijadmdmassojen sijoitta-
misesta sekd sallitusta maksimikorkeudesta.

Skyddsgronomr3de dir fordrojningsbassing fir
byggas, omrddet bér hillas ivardat skick.

E:V/huIe

Suojaviheralue, johon saadaan rakentaa viivytys-
allas, alue on pidettdvd hoidetussa kunnossa.




Jord- och skogsbruksomr3de dér dike f3r
placeras som férbinder TY-1 kvartersomradet
med EV/hule kvartersomrddet. Staden &r
skyldig att gréva och underhdlla diket och
bygga en bro for virkesforsling dver diket
pa en av markdgaren anvisad plats.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omr3desgrans.

Grans for delomrdde.

Riktgivande gréns for utjamningsomrdde.

Tvéarstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn p3 gata, vdg, oppen plats, torg, park
eller annat allmint omréde.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Riktgivande h&jdniva.

Byggnadsyta.

Del av omrdde, dér véxande trads langd &r
begrdnsad sd att ftraden inte &r till fara for
kraftoverforingslinjen.

Del av omrdde som skall planteras eller
hallas ivardat skick.

Gata.

For ledning reserverad del av omrdde.

Viktigt grundvattensomrade eller grund-

vattensomrdde som ldmpar sig for vattentakt.
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Maa- ja metsdtalousalue, jolle saa sijoittaa ojan
joka yhdist33 TY-1 korttelialueen EV/hule
korttelialueeseen. Kaupunki on velvollinen
kaivamaan ja kunnossapitamaan ojaa ja
rakenfamaan sillan puunkuljetuksille ojan
ylimaanomistajan osoiftamaan paikkaan.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Tasausalueen ohjeellinen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, forin, puiston fai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde fontin
pinfa-alaan.

Ohjeellinen korkeustaso.

Rakennusala.

Alueen osa, jolla kasvavien puiden pituus on
rajoitettu ettei puut ole vaaraksi
voimansiirtojohdolle.

Istutettava taihoideftuna pideftdva alueen
osa.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Tarked taiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.



ALLMANNA BESTAMMELSER:
Ordning for genomférandet av detaljplanen.

Férdrojningsbassangen pd EV/hule omrddet och dppna dikena som leder till férdréjningsbasséngen bér byggas innan
markbyggnadsarbetena p3abdrjas ikvarter 7016. Principerna iden separata dagvattenutredningen som berdr planomrddet
bor beaktas vid hanferingen av dagvatten.

Den bullernivd som orsakas av en anldggning pd kvartersomrddet f3r inte Gverstiga dagsriktvardet (kl. 7-22)
55 dB eller nattriktvardet (kl. 22-7) 50 dB for en A-viktad ekvivalentnivd (L Aeq) for buller.

Ytvattnets behandlingsmetoder och dimensionering.

Hinderslgsheten for ytvattnets strémningsrutter bor speciellt uppmarksammas vid utjamning av planomrddet.
Rena ytvatten som bildas fran tak och gdrdsomrdden bér imdn av mgjlighet infiltreras pd ursprungsplatsen.
Sdvida infiltrering inte & méjligt pd grund av jordmansférhidllandena, bor ytvatten iandra hand férdréjas

enligt fastighetsvisa férdréjningslosningar. Efter det kan vattnen ledas till omr@desvisa fordrojningssystem.
Sdvida det &r att vinta rikligt med trafik framfér allt med tunga fordon, bér vatten som samlar sig fran dessa
omr3den ledas till ytvattensystem via olje- och sandseparatorer. P& viktigt grundvattenomrdde far

infiltreras endast sdkert rena ytvatten och t.ex. fran parkeringsomrdden bor ytvattnet pd grundvattenomrdden
alltid ledas till ytvattensystem via olje- och sandseparatorer eller ledas ytterom grundvattenomrade.

Om det inom planomrddet bildas sarskilt nedsmutsade/fdrorenade ytvatten, bor dessa kunna avskiljas fran
andra ytvatften och ledas direkt fill avloppsvattens reningsverk.

Till den del ytvatten inte kan infiltreras imarkgrunden, bor fordrojningssystemets totalvolym vara

minst 1 m3 per varje vatten ogenomtringlig hundra kvadratmeter. Férdréjningssystemen skall kunna témma

sig inom 12-24 timmar och de bor ha en planerad kontrollerbar Gverrinning.

Del av planomr3det utgér ett grundvattenomrdde, som &r viktigt fér samhéllets vattenférsorjning. Sarskild
uppmarksamhet bdr dérfor fastas vid skyddet av grundvattnet. Byggande och annan markanvandning pd omrddet kan
begradnsas enligt miljoskyddslagens 16 § (forbud mot fdrorening av markgrund) och 17 § (forbud mot fdororening av
grundvatten). Byggande, dikning och grdvning skall utforas s3, att dtgarderna inte leder till féréndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende féréndringar av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten inom planomradet
inleds skall omr3dets markgrunds byggbarhet och fororeningsgrad, grundvattenférhdllande, grundvattennivd och
fororeningsgrad utredas samt vidtas nddvandiga 3tgarder fér att skydda grundvattnet. Vid behov skall géras en plan
for kontroll av grundvattnet. Vid forstarkning av botten bér inte anvandas borr- eller gravpdlar. Kallarvaningar
under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfor tillférlitligh konstaterad grundvattenniva.
Avlopp bdr forses med grundvattens skyddskonstruktioner och rér- och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan skada grundvattnef ar forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja bor
placeras ien vattentdft skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under ett separaf fak. Skyddsbassdngens
volym bor vara stdrre dn den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska oljecisterner och energibrunnar &r
forbjudna ihela omrddet.

Sprangnings-, schaktnings- och massautjémningsarbeten bdr utféras sd, att fara inte fororsakas fér grund- och
ytvattnet. Jordmassor som anvands for utfyllnad bor vara rena.

Bilplafser.
P3 tomten ska reserveras 1 bilplats per arbetstagare per arbetsskifte.



YLEISIA MAARAYKSIA:

Jarjestys asemakaavan foteuttamiselle.

Viivytysallas EV/hule alueella ja avo-ojat jotka johtavat viivytysaltaaseen on rakennettava ennen kuin
maanrakennustydt aloitetaan korttelissa 7016. Hulevesien kdsittelyssd fulee huomioida kaava-aluetta koskevan
erillisen hulevesiselvityksen periaatteet.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttaman melutaso eisaa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason
(L Aeq) pdivaochjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd ydohjearvoa (klo 22-7) 50dB.

Huleveden kdsittelymenetelmid ja mitoitus.

Hulevesien virtausreiftien esteettomyys on erifyisestihuomioitava alueen fasauksessa.

Puhtaat katoilta ja piha-alueilta muodostuvat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdvd niiden
syntypaikalla. Mikaliimeytys eiole maaperdolosuhteiden vuoksi mahdollista, hulevesid tulee toissijaisesti viivyttaa
kiinteistokohtaisilla viivytysratkaisulla. Tamdn jdlkeen vedet voidaan ohjata alueellisiin viivytysjarjestelmiin. Mikali
piha-alueilla on odotettavissa runsaastiliilkennettd etenkin raskaalla kalustolla, tulee n3iltd alueilta kertyvdt vedet
johtaa hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja hiekanerofftimien kautfa. Tarkedlla pohjavesialueella maaperddn saa imeyftdad
vain varmastipuhtaita hulevesis, ja esim. pysdkdintialueilta hulevedet on pohjavesialueella aina johdettava
hulevesijarjestelmiin dljyn- ja hiekka erottimien kautta taijohdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Mik3li
asemakaava-aluella muodostuu erityisen likaantuneita/pilaanfuneita hulevesis, ne fulee voida eriyttdd muista
hulevesistd ja johtaa suoraan jitevedenpuhdistamolle.

Siltd osin kuin hulevesia eivoida imeytt3d maaperddn, fulee viivytysjdrjestelmien yhteistilavuuden olla enintdan

1 m3 jokaista sataa vetti lpdisemdtontd nelismetrid kohti. Viivytysjarjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin
kuluessa ja niissd fulee olla suunniteltfuna hallittu ylivuoto.

Osa kaava-alueesta sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle farkedlld pohjavesialueella. Erityistd huomiota fulee siten
kiinnitt33 pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista ja muuta maankdytt6a saattavat rajoittaa ympdristonsuojelulain
16 & (maaperan pilaamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamiskielto). Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava
siten, ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen
kaava-alueella ftehtavien kaivutdiden aloittamista fulee selvittfda alueen maaperan rakennetftavuus ja pilaantuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaantuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden
suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee laafia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitfule kdyftda pora-
tai kaivinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan rakenftaa vdhintddn 2 metrid luotettavasti
todetunpohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemdrit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden varastointion kielletty. Lammitysoljysadiliot tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisdtiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden

tulee olla suurempikuin varastoitavan [3mmitysdljyn tilavuus. Maanalaiset ammitysoljys3iliét ja energiakaivot ovat
kiellettyd koko alueella.

Louhinta-, maansiirtfo- ja massatasapainofdita on fehtdva siten, ettd vaaraa eiaiheuteta pohja- ja pintavesille.
Tayttoihin kdytettavat maamassat tulee olla puhtaat.

Autopaikat.

Inom detta detaljplaneomr8de ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Hirmed inftygar jag, att detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges
beslut _—_.__. 20__, 8 __ iprotokollet.
Taten fodistan, ettd asemakaavakarftta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan

______ 20__ , 8n __ tekemdn pdatoksen mukainen.
P2 tjinstens vagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE 7/ KVALT

STDS / KH 18-18 28.5.2018
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen 17-18 23.5.2018
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinshtdvills, ehdotus 10-18 20.4-21.5.2018
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 10-18 18.4.2018
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